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1.

2.

Geltungsbereich

Diese Grundsatze und Richtlinien gelten fur alle Mitgliedsvereine des Stadt- und
Kreisverbandes ,Gartenfreunde“ P6l3neck e.V., unabhéngig von der Eigentumsform
des Grundstuckes.

Sie regeln die Errichtung und Veranderung von Bauten und baulichen Anlagen in Klein-
garten und Kleingartenanlagen.

Sie wird durch den Kreisverband in seiner Verantwortung als Zwischenpachter mit
Beschluss des Gesamtvorstandes erlassen.

Der Kreisverband gewahrt den Mitgliedsvereinen bei der Umsetzung der Vorschriften
der neuen Thuringer Bauordnung und des Bundeskleingartengesetzes Unterstitzung,
insbesondere den Vereinen, die technisch-organisatorische Hilfe bendtigen.

(1)

In Kleingarten, die gemal® dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG) § 1
genutzt sind, missen Antrage fur Errichtung, Veranderung usw. von Bauten und
baulichen Anlagen durch den Verein bearbeitet und bestatigt bzw. abgelehnt
werden. Die Bauvorhaben mussen den Vorschriften des Bundeskleingartenge-
setzes und der kleingartnerischen Nutzung des Pachtgartens entsprechen.

In Kleingarten, die nicht dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG) § 1
entsprechen, ist bei jeglicher Errichtung, Veranderung etc. von Bauten und bau-
lichen Anlagen (die dem BKleingG zu entsprechen haben) die Untere Baube-
hérde des SOK fir die Genehmigung zustandig. Die Behérde wird die Bearbei-
tung/ Genehmigung vornehmen, wenn dieser Antrag durch den Vereinsvorstand
(Verein des Bauwilligen) gesehen und beflirwortet ist.

Bauten und bauliche Anlagen

in Kleingarten und Kleingartenanlagen

(1)

(2)

Bauten sind:
Gartenlaube,
Kleingewachshaus,
Gerateschuppen (wenn keine Gartenlaube 0.a. vorhanden ist)

Baulichen Anlagen sind:
- Einfriedung,

Pergola,

Spaliergertst,

Wind- und Sichtschutzwand,

Gartenteich,

massive Kompostieranlage,

Hauptwege und Sitzflachen,

ortsfeste Bank,

gemauerter Grill,
- Kleintierstall und Bienenhaus
und andere kleingartnerisch nutzbare bauliche Anlagen, die fest mit dem Erd-
boden verbunden sind.

Auch die gemeinschaftlichen Einrichtungen der Kleingartenanlagen insgesamt
sind als bauliche Anlagen zu betrachten. Dazu gehoéren u.a. Vereinsgebaude,
Versorgungsleitungen, Spielplatze, Stellflachen, kinstlich angelegte Feucht-
und Trockenbiotope, Aufschittungen, Abgrabungen, AuRenzdune und andere
gemeinschaftliche Einrichtungen und Bauten.
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3.

4,

Grundsatze der Baudurchfuhrung

(1)

()
(3)

Das Errichten oder Verandern der Gartenlauben und andere Baukdrper in den
Kleingarten bedarf stets der vorherigen Zustimmung des Vereinsvorstandes.

Ungenehmigte Abweichungen von den Bauzeichnungen sind unzuldssig.

Folgende Forderungen sind vor allem zu erflllen:

Die gesetzlichen Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes sind einzu-
halten.

Die kleingartnerische Nutzung des gepachteten Grundstickes sowie das
der Gartennachbarn darf nicht beeintrachtigt werden.

Unzumutbare Belastigungen oder Verkehrsbehinderungen dirfen nicht ent-
stehen.

Bauliche Anlagen mussen nach Form, Werkstoff und Farbe so gestaltet
sein, dass sie nicht verunstaltend wirken.

Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen sowie der Mutterboden und
angrenzende Gewasser sind zu schitzen.

Widerspruche des Bauwilligen zu abgelehnten Antragen oder erteilten Auflagen
sind innerhalb von 4 Wochen an den Vereinsvorstand schriftlich zu richten.
Kann dem Widerspruch nicht abgeholfen werden, ist dieser an den Kreisver-
band / Baufachgruppe zur Entscheidung weiterzuleiten.

Antragsverfahren

Vor Baubeginn ist vom Gartenpachter schriftlich ein Antrag an den Vorstand zu richten. Bei
Neubau von Bauten nach Ziffer 2 (1) auf Grundstiicken, die nicht im Eigentum der Kommune
sind, ist dabei die Zustimmung des Grundstiickseigentimers schriftlich nachzuweisen. Dies
kann auch in Form einer generellen unbefristeten Zustimmung des Eigentimers gegentber
dem Vereinsvorstand fir die Gesamtflache erfolgen.

(1)

()

Der Antrag fur Neuerrichtung von Bauten

Gartenlaube,
Kleingewachshaus,
Gerateschuppen (wenn keine Gartenlaube 0.a. vorhanden ist)

muss weiterhin Folgendes beinhalten:

Lageplan der Gartenparzelle mit baulichen Anlagen im Garten mit Maf3-
angaben und Grenzabstanden,

Skizze der Laube (Draufsicht) mit Ma3angaben und Raumeinteilung
Ansichten der Laube von vorn und von der Seite mit MaRangaben (Lange,
Breite, Raumhohe, Dachiberstande, Trauf- und Firsthéhe). Bei Fertigteil-
lauben sind Fotos bzw. Prospektmaterial zulassig.

Angabe des Zeitraumes der BaumalRnahme,

Angaben zu den Baumaterialien sowie zur Ausfuhrung des Fundamentes,
Ausflhrung der Toilette und die Entsorgung der Fakalien,

Wesentliche Anderungen an bestehenden Bauten sind zustimmungspflichtig.
Das betrifft z.B.:

Neuerrichtung oder wesentliche Erweiterung von Offnungen fir Fenster und
Taren, vor allem im Bereich zum Gartennachbarn

Anderung der Dachform, andere Héhenabmale der Laube,

Anbau von Vordachern

- Seite 4/ 16 -



Regionalverband ORLATAL
Stadt- und Kreisverband ,Gartenfreunde” P6Rneck e.V. Grundsatze zum Baugeschehen

Es sind mindestens einzureichen:
Nachweis, dass auch durch die vorgesehene Anderung die gesetzlichen Be-
stimmungen eingehalten werden.
Skizze der Anderung
Angabe des Zeitraumes der BaumalRnahme,
Angaben zu den Baumaterialien

Fur Kleingewachshauser und bauliche Anlagen wie Zaune, Pergola, Wege,
Versorgungsleitungen und weitere gartentypische Bauwerke ist der Antrag in
zweifacher Ausfuhrung beim Vorstand des Vereins einzureichen.
Er muss mindestens enthalten:
Lageplan der Gartenparzelle mit vorgesehener baulicher Mallnahme im
Garten mit MaRangaben und Grenzabstanden,
Angabe des Zeitraumes der BaumalRnahme,
Angaben zu den Baumaterialien

5. Erteilung von Zustimmungen, Baukontrollen und Abnahme

(1)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Die schriftliche Zustimmung, Ablehnung mit Begriindung oder Zustimmung mit
Auflagen hat innerhalb von 4 Wochen durch den Vereinsvorstand zu erfolgen.
Ein Exemplar des Antrages verbleibt in den Unterlagen des Vereinsvorstandes
(Parzellenakte) und ein Exemplar wird mit der Zustimmung dem Bauwilligen
Ubergeben.

Dem Kreisverband sind vor Baubeginn Kopien des Antrages und der
Zustimmung/Ablehnung nur bei MalRnahmen nach Ziffer 2 Absatz (1) zu
Ubergeben.

Bauwillige Kleingartner kénnen die unter (1) genannte Zustimmungspflicht
durch das Einverstandnis des Eigentimers von Grund und Boden nicht umge-
hen.

Erst nach Vorliegen der Zustimmung darf der Bauwillige mit den praktischen Ar-
beiten beginnen.

Bei Nichteinhaltung der in der Bauzustimmung festgelegten Parameter ist durch
den Vorstand unverziglich Baustop auszusprechen, und es sind entsprechende
Auflagen schriftlich zu erteilen.

Der Vorstand hat sich baubegleitend tber den Stand der BaumalRnahme zu
informieren. Er legt den Umfang durchzufiihrender Bauzwischenkontrollen fest.
Es hat zumindest eine Bauendabnahme zu erfolgen.

Die Zwischenkontrollen und Bauendabnahme sind gemafl Formblatt des
Kreisverbandes zu protokollieren.

6. bauliche Erfordernisse bei Pachterwechsel

(1)

Die Vereinsvorstande haben Verantwortung dafir, dass bei Pachterwechsel der
gesetzliche Zustand gesichert wird; d.h. die Beseitigung von unzulassigen
Bauten sind auf Kosten des scheidenden Pachters zu verlangen.

Bei Aufgabe des Pachtgartens ohne Nachpéachter ist vom scheidenden Pachter
die Parzelle von Bauten und baulichen Anlagen zu berdumen, es sei denn der
Vorstand hat mit ihm anderes vereinbart.
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an den Vorstand des Kleingartenvereines

Antrag zum Bau, Erweiterung bzw. Instandsetzung

von Gartenlauben, Schuppen, Kleingewachshauser und andere bauliche Anlagen
in Pachtgarten des Stadt- und Kreisverbandes ,Gartenfreunde” e.V. P6Rneck

Pachter Garten-Nr.

PLZ/ Wohnort Stralle

Antrag zum Bauen / Erweitern / Andern / Abriss* einer/s

(Bezeichnung der baulichen Anlage / Einrichtung)

EURO

(Zeitraum der Baumafnahme: vom Monat/ Jahr — bis Monat/Jahr) (Kostenvoranschlag — nur bei Neubau von Gartenlauben)

. z.B. Lage innerhalb der Parzelle, Zweck und Funktion, Bauart, Hauptmaterialart — ggf. zusatzliches Blatt mit textlicher Beschreibun
Kurzbeschreibung: ( 9 p 99 g)

Eingereichte Bauunterlagen: (als Anlage beigeflgt)*

O Lageplan (O Blatt) O textliche Beschreibung* (O Blatt)
O Zeichnungen / Skizzen (ceveeee Blatt) O bautechnischer Nachweis™ (....... Blatt)
O Prospekte* (ceveeee Blatt) O (ceeeeee Blatt)

Ich / wir bitte/n um Zustimmung und erklare/n, mit der BaumaRRnahme bestehendes Recht und die Ordnungen /
Satzungen des Kleingartnerverbandes und des Vereines einzuhalten. Ich versichere, dass ich meinen
gepachteten Kleingarten i.S. des BKleingG bewirtschafte.

Der Text auf der Riickseite ist Bestandteil des Antrages zum Bau.

.......................... yden
(Ort) (Datum) (Unterschrift des Nachbarn)
Zustimmung zur Baumalinahme
Es wird dem o.g. Antrag O stattgegeben * O nicht stattgegeben *
Folgende Bauabnahmen* / Baukontrollen* sind erforderlich:
O Fundament O *
O Rohbau O Bauende

Der Bauherr informiert innerhalb von 4 Wochen den Vereinsvorstand Uber die Fertigstellung.
Weitere Auflagen und Hinweise (ggf. gesondertes Blatt verwenden)* :

Die Zustimmung erlischt innerhalb von 1 Jahr, eine Fristverlangerung ist nach Antrag maéglich.

Fir die Prifung, Erteilung und Kontrolle der Zustimmung hat der Bauherr eine Aufwandsentschadigung in Hohe von
.................. € an den Verein** / Kreisverband **) zu zahlen.

Die Zustimmung erfolgt in Ubereinstimmung der Nutzung des Kleingartens im Sinne des BKleingG, der Einhaltung
der Gartenordnung sowie der Satzung des Vereines und des Kreisverbandes.

Ort / Datum Unterschrift Vorstand / Kreisverband*

*) Nichtzutreffendes streichen
**) zu zahlen an das Organ, welches die Zustimmung erteilt
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In Kleingartenanlagen gemal § 1 BKleingG bedarf es
entsprechend des jeweils glltigen  Pachtvertrages
(Kleingartenpachtvertrag Nutzungsvertrag) fur die
Errichtung oder Verranderung von Baulichkeiten der
Zustimmung des Vorstandes des Kleingartenvereins.

Vor Beginn der BaumaBnahme hat der bauwillige
Kleingartner schriftlich einen Antrag zum Bau in dreifacher
Ausfertigung beim Vereinsvorstand einzureichen.

Die Bauunterlagen werden geprift, danach kann die
Zustimmung zu den beantragten BaumaRnahmen erfolgen.
Erst nach Vorlage der Zustimmung darf mit den Bau-
vorbereitungs- und Baumaflnahmen durch den bauwilligen
Kleingartner (Bauherrn) begonnen werden.

Folgende Grundséatze und Regelungen sind zu beachten:

. Nach dem Bundeskleingartengesetz durfen
Gartenlauben nur errichtet bzw. verandert werden,
wenn sie einfach ausgefiihrt, hochstens 24 m?
Grundflache einschlieflich Uberdachtem Freisitz haben
und nach ihrer Beschaffenheit nicht zum dauerhaften
Wohnen geeignet sind.

II. Bei BaumaRnahmen ,Gartenlaube“ sind Gerateraum
und Toilette so mitzukonzipieren, dass nur noch ein
Baukdrper im Garten errichtet wird. Die Zustimmung
der unmittelbar anliegenden Gartennachbarn innerhalb
des Vereins ist notwendig, wenn der Grenzabstand von
3 m unterschritten wird. Der Mindestgrenzabstand von
0,60m ist einzuhalten. Angrenzende vereinseigene
bzw. in fremden Eigentum stehende Flachen wie
Wiesen, Wege usw. sind im Lageplan darzustellen und
zu benennen.

Ill.  Antrdge  sind zu stellen fur  Gartenlauben,
Geréateschuppen, Terrassen, Toiletten, Wasseranlagen
und Kleingewachshauser sowie fiir andere Baukorper,
insbesondere fir AuRenzédune, Pergola, Wege und
Versorgungsleitungen.

IV.  Erweiterungs- und Modernisierungsmafnahmen an
unter Bestandsschutz fallenden Gartenlauben und
anderen Baulichkeiten, die vor dem 3.10.1990
genehmigt und errichtet wurden und groRer als 24 m?
sind, sind generell unzuldssig. Der Bestandsschutz
geht dann verloren.

V. Fir die Prifung, Erteilung und Kontrolle der
Zustimmungen hat der Antragsteller an den Verein eine
Bearbeitungsgeblihr zu zahlen, wenn diese in der Fi-
nanzordnung des Vereines festgeschrieben ist.

VI. Die Festlegungen aus der erteilten Zustimmung zum
Antrag sind vom Bauherrn einzuhalten.

VIl. Die Festlegungen der ,Grundsétze und Richtlinien fur
bauliche Anlagen in Kleingarten und
Kleingartenanlagen des Regionalverbandes ORLATAL,
Stadt- und Kreisverband ,Gartenfreunde” e.V.
PoRneck” vom 01.05.2005 liegen im Verein vor. Sie
sind vom Bauherrn und vom Verein verbindlich
einzuhalten.

Hinweise zur Baudurchfiihrung

1. Der Antrag zum Bau fiir Gartenlauben muss beinhalten
(ggf. formloses Anlageblatt zum Antrag)
- Lageplan der Gartenparzelle mit baulichen
Anlagen im Garten mit MaRangaben und

Grenzabsténden

- Skizze der Laube (Draufsicht) mit MaRangaben
und Raumeinteilung (vorgesehene
Verwendung der Raume, insbesondere

Gerateraum und Toilette) bzw. Skizze der
baulichen Anlage

- Ansichten der Laube von vorn und von der
Seite mit MaRangaben (Lénge, Breite,
Raumhohe, Dachiberstande, Trauf- und
Firsthdhe) bzw. Ansichten der baulichen
Anlagen mit Angaben zu Breite, Hohe bzw.
Tiefe. Bei Fertigteillauben sind Fotos bzw.
Prospektmaterial zuldssig, jedoch mit den o.g.
Mafangaben,

- Angabe des Zeitraumes der BaumalRinahme

- Zustimmung des Pachters der Nachbarparzelle, wenn
BaumaRnahmen aus bestimmten Griinden den
Grenzabstand unterschreiten

- Angaben zu den Baumaterialien sowie bei Lauben zur
Ausflihrung des Fundaments

- Ausfiihrung der Toilette und die Entsorgung der
Fakalien

- weitere zuléssige Einbauten

- grober Kostenvoranschlag

- Baubeschreibung mit Nutzungsangabe

Bei Lauben / Bauten in monolithischer Bauweise sind

statische Details und Berechnungen anzugeben, wie

Fundamentangaben, Fenster- und Turstirze, Pfeiler,

Dachausfiihrungen und — befestigung.

Fir tragende Bauteile hat der Bauwillige sich die

Ungefahrlichkeit ~ der ~ BaumaRBnahmen  durch  einen

Sachkundigen schriftlich bescheinigen zu lassen.

Wesentliche Anderungen an bestehenden Lauben sind

zustimmungspflichtig. Das betrifft z.B.:

- Neuerrichtung oder wesentliche Erweiterung von
(")f'fnungen fur Fenster und Turen, vor allem im
Bereich zum Gartennachbarn,

- Anderung der Dachform, andere HOohenabmaRe der
Laube,

- der Einbau neuer Tragender oder aussteifender
Bauteile (auch innerhalb der Laube) bedarf des
Standsicherheitsnachweises.

Mit der Abgabe des Antrages zum Bau wird vom bauwilligen

Kleingartner erklart, dass er/sie

- das Bau- und Bauordnungsrecht und andere
offentlich-rechtliche ~ Vorschriften  (u.a.  Arbeits-,
Umwelt- und Brandschutz) wahrend der Bauarbeiten
einhélt/einhalten

- als Bauherr die volle Verantwortung fir die
BaumaRnahme tragt;

- den Kleingartenverein und Dritte von jeglicher
Verantwortung im  Zusammenhang mit den
BaumaRnahmen zu jeder Zeit freistellt.

Im Rahmen meines Kleingartenpachtverhiéltnisses

verpflichte ich mich, folgendes einzuhalten:

6. Die Grundflache der Gartenlaube in einfacher Ausfiihrung
einschlieBlich Uberdachtem Freisitz darf nicht groRer als 24m?
sein.

7. Bei monolithischen Gartenlauben ist die Statik zu Uberprifen,
bzw. mit einem Baufachmann abzustimmen

8. Nach dem Bau einer neuen Gartenlaube sind alle alten
vorhandenen Baulichkeiten abzubrechen. GemaR BKleingG
ist nur ein Baukorper im Pachtgarten zuléssig.

9. Ein spaterer Anbau an die Gartenlaube ist
genehmigungspflichtig. Die Gasamtgrofe von maximal 24m?
darf auch dann nicht Uberschritten werden.

10. Gewachshauser mit Fundament und Frihbeetkdsten mit
Fundament kénnen nach Zustimmung des Vorstandes erbaut
werden. Folienzelte sind auf die GartengréfRe abzustimmen.

11. Eine spater angefiigte Uberdachung an die Gartenlaube ist
genehmigungspflichtig und darf einschlieRlich der Garten-
laube die GroRe von 24m? nicht Uberschreiten.

12. Eine Ummauerung des Sitzplatzes ist nicht gestattet.

13. Die Befestigung von Sitz- und Wegeflaichen mit Ortbeton
sowie Pflastersteine im Mortelbett sind nicht zulassig

14. Das Errichten von statisch nicht erforderlichen und fir die
Geléandesituation nicht notwendigen Stiitzmauern ist nicht
erlaubt.

15. Sicht- und Windschutzwénde dirfen nicht massiv (Stein u.a.)
und nur bis zu einer Lange von 3,00 m und einer Hohe bis zu
1,80 m erbaut werden

Empfehlung

16. Im Interesse der Werterhaltung des Bauwerkes sollte die

Sockelhdhe der Laube mindestens 30 cm betragen. Fir die
Firsthdhe wird ein MaR unter 3,50 m angeraten, um den
Charakter einer einfachen Laube gemaf § 3 BKleingG zu
wahren.
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Kleingértnerverein

Abnahme* / Zwischenkontrolle* der Baumafinahme

Gartenlauben, Schuppen, Kleingewachshauser und andere bauliche Anlagen
in Pachtgarten des Stadt- und Kreisverbandes ,Gartenfreunde® e.V. P6ineck

Baumalnahme Garten-Nr.

Pachter

Name VVorname

PLZ / Wohnort Stralte Tel.-Nr.

Auf der Grundlage der Zustimmung VOM ... wird eine
O Abnahme*

O Zwischenkontrolle*

fur
O Fundament

O Rohbau
O

O Bauende

durchgeflnhrt.

Der Bauherr/ sein Vertreter ... waren vor Ort anwesend.

Name Vorname

Folgende Hinweise / Forderungen werden durch den Vorstand des Kleingartenverei-
nes* / Kreisverbandes * erteilt:

O Frist:
O Frist:
O Frist:
O Frist:
O Frist:
O es erfolgten keine Hinweise / Forderungen*

Ort / Datum Unterschrift Vorstand / Kreisverband*

*) Bitte Nichtzutreffendes streichen
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Anlage: Ausziige aus dem

Bundeskleingartengesetz

BKleingG
Stand 21. September 1994

§1
Begriffsbestimmungen

(1) Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nicht-
erwerbsmafigen gartnerischen Nutzung.
insbesondere  zur Gewinnung von Gar-

tenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf: und
zur Erholung dient (kleingartnerische Nutzung)
und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere
Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrich-
tungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und
Vereinshausern, zusammengefasst sind
(Kleingartenanlage).

(2) ........

(3) Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf
einer Flache, die im Bebauungsplan fir
Dauerkleingarten festgesetzt ist.

§3

Kleingarten und Gartenlaube
(1) ooeeee.
(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher
Ausfuhrung mit hochstens 24 m? Grundflache
einschlieBlich Uberdachtem Freisitz zulassig ....
Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht
zum dauernden Wohnen geeignet sein.

§18
Uberleitungsvorschriften fiir Lauben

(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmalig
errichtete Lauben, die die in § 3 Abs. 2
vorgesehene GroRe Uberschreiten, kdnnen
unverandert genutzt werden.

(2) Eine bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
bestehende Befugnis des Kleingartners, seine
Laube zu Wohnzwecken zu nutzen. Bleibt
unberliihrt, soweit andere Vorschriften der
Wohnnutzung nicht entgegenstehen. Fur die
Nutzung der Laube kann der Verpachter
zusatzlich ein angemessenes Entgelt verlangen.

§20 a
Uberleitungsregelungen
aus Anlass der Herstellung der Einheit
Deutschlands

In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages
genannten Gebiet ist dieses Gesetz mit fol-
genden MalRgaben anzuwenden:

1. Kleingartennutzungsverhaltnisse, die vor dem
Wirksamwerden des Beitritts begriindet worden
und nicht beendet sind, richten sich von diesem
Zeitpunkt an nach diesem Gesetz.

2. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts
geschlossene Nutzungsvertrage uber Klein-
garten sind wie Kleingartenpachtvertrage Uber
Dauerkleingarten zu behandeln, wenn die
Gemeinde bei Wirksamwerden des Beitritte
Eigentimerin der Grundstlicke ist oder nach
diesem Zeitpunkt das Eigentum an diesen
Grundstlicken erwirbt.

3. Bei Nutzungsvertragen Uber Kleingarten, die
nicht im Eigentum der Gemeinde stehen
verbleibt es bei der vereinbarten Nutzungsdauer.
Sind die Kleingarten im Bebauungsplan als Fla-
chen fir Dauerkleingarten festgesetzt worden,
gilt der Vertrag als auf unbestimmte Zeit
verlangert. ........

7. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts
rechtmafig errichtete Gartenlauben. die die in §
3 Abs. 2 vorgesehene GroRe Uberschreiten, oder
andere der kleingartnerischen Nutzung dienende
bauliche Anlagen kdnnen unverandert genutzt
werden. Die Kleintierhaltung in
Kleingartenanlagen bleibt unberihrt. soweit sie
die Kleingartnergemeinschaft nicht wesentlich
stort und der kleingartnerischen Nutzung nicht
widerspricht.

8. Eine vor dem Wirksamwerden des Beitritts
bestehende Befugnis des Kleingartners, seine
Laube dauernd zu Wohnzwecken zu nutzen,
bleibt unberthrt, soweit andere Vorschriften der
Wohnnutzung nicht entgegenstehen. Fir die
dauernde Nutzung der Laube kann der
Verpachter zusatzlich ein angemessenes Entgelt
verlangen.

Kommentare zu den
§§ 3 und 20a BKleingG

l.
GroBe und Ausstattung der Lauben

Die Vorschrift des § 3 Abs. 2 normiert aus
kleingartenrechtlicher ~ Sicht  GréRe  und
Ausstattung der Laube. Sie regelt nicht die
baurechtliche Zulassigkeit von Gartenlauben.
Dem § 3 Abs. 2 liegt der Gedanke zugrunde,
dass Lauben als der kleingartnerischen Nutzung
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dienende Nebenanlagen in Kleingarten Ublich
sind, dem Kleingartner einen vorubergehenden
Aufenthalt - auch gelegentliche behelfsmaRige
Ubernachtungen - ermdglichen und dariiber
hinaus dem Aufbewahren von Geratschaften
und Gartenbauerzeugnissen dienen sollen.
Wohnen in Lauben stellt eine Zweckentfremdung
dar.

1. Grundflache und Héhe

§ 3 Abs. 2 sieht eine kleingartenrechtliche
Hochstgrenze von 24 m? fir die Grundflache der
Laube vor. Grundflache ist die Flache, die durch
senkrechte Grundrissprojektion der Laube ein-
schlieBlich Uberdachtem Freisitz bedeckt wird.
MalRgebend sind die als AuRenmale zugrunde
zu legenden Rohbaumafle. Untergeordnete
Bauteile wie Dachliberstande, Gesimse, ein bis
drei vorgelagerte Stufen, Fensterbadnke usw.
sind nicht anzurechnen. Dachiiberstande
missen allerdings ausschlieRlich dazu dienen,
den Regen von der Laube fernzuhalten.

Die Hohe der Laube ist im Gesetz nicht geregelt.
Hohenbegrenzungen ergeben sich aber bereits
aus der (kleingartnerischen) Funktion der Laube
im Zusammenhang mit den baurechtlichen
Zulassigkeitsbestimmungen.  Lauben  dirfen
keine Hohe haben, die sie nach landes-
rechtlichen Vorschriften dazu geeignet machten,
zum dauernden Wohnen genutzt zu werden.
Das BVerwG hat es demzufolge als im Einklang
mit § 3 Abs. 2 stehend angesehen, dass die
Genehmigungsbehérde nur Lauben mit einer
Traufhohe von nicht mehr als 2,25 m und einer
Dachhohe von nicht mehr als 3,50 m zulasst.

Grundsatzlich  unzulassig ist auch die
Unterkellerung einer Laube, wenn sie eine
bestimmte GrolRe (z. B. 2 x 2 m) und gewisse
Tiefe (z. B. 0,5 m) Uberschreitet. Unter diesen
Werten bleibende Kleinkeller koénnen der
Lagerung von Gartenfrichten dienen (z. B. Erd-
beeren) und haben damit eine der kleingartneri-
schen Nutzung dienende Hilfsfunktion.

2. Abstandsflachen

Die Bestimmungen der Abstandsflachen von
AuBenwanden wurden in der Thiringer
Bauordnung  wesentlich  vereinfacht.  Der
Kreisverband empfiehlt, dass der Abstand zum
Nachbargarten 0,4 x Héhe der Laube (Bauwerk)
entsprechen sollte. Bei der Festlegung des
Abstandes sollte sich der Vereinsvorstand nach
den bisherigen Ublichen Begebenheiten richten.
Der  Gleichbehandlungsgrundsatz  ist zu
beachten.

3. Einfache Ausfiihrung

Zulassig ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 nur eine
Laube in einfacher Ausfihrung, d.h. unter
Verwendung kostenglinstiger Baustoffe und
Bauteile. Grundsatzlich geeignet ist jeder
Baustoff, der den Laubencharakter nicht
beeintrachtigt, aber dauerhaft ist; das kann Holz
oder Mauerstein sein. Auf das einheitliche Er-
scheinungsbild in einer Kleingartenanlage sollte
geachtet werden.

Auch die Inneneinrichtung der Laube ist nach § 3
Abs. 2 Satz 1 nur in einfacher Ausfiihrung
zuldssig, teure Wand- und Deckenverkleidungen
widersprechen z. B. der Regelung des § 3 Abs. 2
Satz 1.

Das Merkmal ,einfache Ausfiihrung“ der Laube
in § 3 Abs. 2 Satz 1 knupft an die Funktion der
Laube an und steht auch im engen
Zusammenhang mit § 3 Abs. 2 Satz 2, wonach

die Laube nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen

geeignet sein darf.

Daruber hinaus tragt dieses Merkmal auch der
sozialpolitischen Funktion des Kleingartens
Rechnung. Je aufwandiger die Ausfihrung,
desto héher der hierfar notwendige
Kapitaleinsatz. Das wiederum schliel3t bei einem
Pachterwechsel von vornherein diejenigen
Bewerber aus, die sozial schwach sind und
daher die Ablésesumme fir die Gartenlaube
nicht erbringen kénnen.

4. Ungeeignetheit zum dauernden Wohnen —
kurzfristiger Aufenthalt

Die Gartenlaube darf nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein. Ein Raum ist zum Wohnen
geeignet, wenn die hauslichen Tatigkeiten auf
Dauer oder in sich wiederholenden Absténden
regelmafig dort ausgeibt werden kénnen, und
zwar zu allen Jahreszeiten. Die auf Dauer
angelegte Hauslichkeit als Inbegriff des
Wohnens unterscheidet nicht zwischen ,erstem
Wohnsitz“ und ,Zweitwohnung“. Entscheidend ist
allein, ob der (die) zum Wohnen bestimmte(n)
Raum (Raume) eine auf Dauer angelegte
Hauslichkeit, wenn auch in unregelmafligen
Abstanden, ermdglicht.

Die (kleingartnerische) Nutzung einer Laube
besteht sowohl in der Aufbewahrung von
Geraten fur die Gartenbearbeitung und von
Gartenerzeugnissen, als auch in kurzfristigen
Aufenthalten des Kleingartners und seiner
Familie aus Anlass von Arbeiten oder der Frei-
zeiterholung im Garten. Als kurzfristiger Auf-
enthalt dirften auch gelegentliche be-
helfsmaRige Ubernachtungen des Kleingartners
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und seiner Familienangehodrigen in der Laube
anzusehen sein.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Bundesverfassungsgericht hat die
Ausstattung der Laube als Kriterium der
VerfassungsmalRigkeit der fur Kleingarten
niedrigen Pachtzinsregelung anerkannt und die
VerfassungsmaRigkeit der Pachtpreisbindung in
§ 5 u. a. damit begriindet, dass Gartenlauben
typischerweise nicht mit Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ausgestattet seien (BVerfG, NJW-
RR 1998, 1166 f.).

Ausgeschlossen sind daher Anlagen und
Einrichtungen der Ver- und Entsorgung, die dem
Wohnen dienen.  Kleingartenanlagen® mit
solchen ,Bauten” waren faktisch Sondergebiete,
die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO), also
planungsrechtlich Baugebiete und keine Grinfla-
chen, somit keine Kleingartenanlagen gemaf
BKleingG mehr. Die Folge ware, dass die
niedrige Pachtpreisbindung entfiele.

Mit der ausschliellich kleingartnerischen
Nutzung nicht vereinbar sind alle Anschliusse der
Gartenlaube, die die Wohnnutzung férdern und
infolge ihrer Vorbildwirkung Ansatz zu einer Nut-
zungserweiterung oder -anderung der
Gartenlaube (und des Kleingartens) fuhren.
Zulassig sind daher nur solche Anlagen und
Einrichtungen, die die kleingartnerische Nutzung
ermaoglichen oder ihr (zumindest) dienen.

Der Anschluss der Gartenlaube an Anlagen zur
Versorgung mit Wasser, Gas, Warme und
Elektrizitat ist weder Voraussetzung fir die
bestimmungsgemafle Nutzung der Laube noch
dient er der kleingartnerischen Nutzung. Der
kleingartnerischen Nutzung dient der Was-
seranschluss in Kleingarten, jedoch nicht der in
der Laube.

Die Abwasserbeseitigungsanlage der
Gartenlaube sind entbehrlich, weil sie nicht der
kleingartnerischen Funktion der Laube dienen.
Die Entsorgung kann im Ubrigen ber zentrale
Einrichtungen in der Kleingartenanlage und /
oder (erganzend) auch Uber sog. Trockentoilet-
ten in den Garten erfolgen.

Unzulassig ist ferner der Anschluss einer Laube
an das Elektrizitatsnetz. Er ermdglicht nicht nur
die elektrische Beleuchtung der Laube, sondern
auch den Betrieb von Elektrogeraten verschie-
denster Art einschlie3lich einer Elektroheizung.
Soweit Elektrizitat als ,Arbeitsstrom® zum Betrieb
von Gartengeraten genutzt wird, dient sie der
kleingartnerischen Nutzung. Der Anschluss kann
durch entsprechende Einrichtungen innerhalb

der Kleingartenanlage, die keinem Einzelgarten
zuzuordnen sind, sichergestellt werden.

Bestandsgeschitzte Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen in Gartenlauben bleiben
unbertihrt. Der Bestandsschutz erfasst alle
rechtmafig errichteten Ver- und
Entsorgungseinrichtungen aus der Zeit vor In-
Kraft-Treten des BKleingG, also vor dem
01.04.1983 in den alten Landern, und aus der
Zeit vor dem 3.10.1990 in den neuen Landern.
Rechtmafig sind die Einrichtungen, wenn ihre
Errichtung nach den damals geltenden
Vorschriften erlaubt war.

II.
baurechtl. Zuldssigkeitsvoraussetzungen
fiir die Errichtung von Lauben und anderen
baulichen Anlagen

Die Vorschrift des § 3 Abs. 2 ersetzt weder die
planungsrechtlichen noch die
bauordnungsrechtlichen Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen fur die Errichtung
oder Anderung von Gartenlauben und anderen

baulichen Anlagen. Sie regelt lediglich die
Zulassigkeit von Lauben, soweit nicht das
Bebauungsrecht engere

Zulassigkeitsanforderungen stellt.

Bauliche Anlagen (Bauten) sind aus Bauteilen
hergestellte  Einrichtungen, die mit dem
Erdboden in einer auf Dauer oder jeweils fir
mehrere Monate gedachten Weise verbunden
sind. Eine Verbindung mit dem Boden besteht
auch dann, wenn die Einrichtung durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht.

Die Verbindung mit dem Erdboden wird nicht
dadurch aufgehoben, dass die Einrichtung
jederzeit abgebaut und anderswo wieder
aufgestellt werden kann.

Bauliche Anlagen sind nicht nur Gartenlauben

und Vereinsheime, sondern auch
Gewachshauser, Gerateschuppen, mit dem
Boden verbundene Banke, Tische und
Sitzgruppen, Pergolen, befestigte (z. B. mit

Steinplatten) Wege, Einfriedungen. Auch
Kleingartenanlagen in  ihrer  Gesamtheit,
Einfriedungen, befestigten Wegen und Platzen
sind bauliche Anlagen. Keine baulichen Anlagen
sind dagegen z.B. gelegentlich aufgestellte
Partyzelte.

1. Kleingérten in Plangebieten
- Dauerkleingérten

Kleingarten, auf welche § 20 a Nr. 2 zutrifft sowie
im Bebauungsplan festgesetzte Flachen fir
Kleingarten sind Dauerkleingarten. Nach neuer
Thuringer Bauordnung sind Bauten und bauliche
Anlagen (errichtet gemafR BKleingG) in
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Dauerkleingartenanlagen genehmigungsfrei. Die
Genehmigungsfreiheit durch die Baubehérde
ersetzt jedoch nicht die Zustimmungspflicht
durch den Verpachter / Zwischenpachter.

Dauerkleingartenanlagen sind baupla-
nungsrechtlich Griinflachen. Grundsatzlich ist
eine Bebauung der Griinflache unzulassig. Die
Festsetzung einer Griinflache schlielt jedoch die
Errichtung einer baulichen Anlage dann nicht
aus, wenn diese der Griinflache von ihrer
Funktion her zugeordnet ist. In Dauerkleingar-
ten dienen Gartenlauben kleingartnerischen
Nutzung. Die Zuldssigkeit anderer baulicher
Anlagen beurteilt sich ebenfalls nach ihrer
Funktion im Rahmen der kleingartnerischen
Nutzung. Das Gleiche gilt auch fir Pergolen
sowie mit dem Boden verbundene Bénke und
Tische und sonstige bauliche Anlagen.

Anders zu behandeln sind dagegen z. B.
separate Gerateschuppen und Kileintierstalle.
Gerateschuppen dienen zwar der kleingart-
nerischen Nutzung, sie sind aber nicht
erforderlich, wenn eine Laube vorhanden ist,
weil diese bereits der Aufbewahrung von
Geraten fur die Gartenbearbeitung dient.

Kleintierstalle dienen nicht der
kleingartnerischen Nutzung, weil die
Kleintierhaltung  grundsatzlich nicht  zur

kleingartnerischen Nutzung gehort, Sie sind
daher nur durch die Sonderregelung des § 20 a
Nr.7 Satz 2 moglich.

2. Kleingérten im AuBBenbereich

Kleingartenanlagen, die im Bebauungsplan
nicht als Dauerkleingarten festgesetzt sind, sind
planungsrechtlich als AuBenbereich zu
qualifizieren.

Im AuRenbereich sind Gartenlauben, andere
bauliche Anlagen, Vereinsheime und
Nebenanlagen, wie  Gewachshauser als
nichtprivilegierte, sonstige Vorhaben gemafR §
35 Abs. 2 und 3 BauGB zulassig, wenn sie
gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 errichtet und genutzt
sind und wenn offentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden. Sie sind somit nicht
genehmigungsfrei.

Diese Genehmigungspflicht entfallt durch die am
01.05.2004 in Kraft getretene neue Thiringer
Bauordnung fur Bauten etc. in Kleingarten, die
gemal BKleingG § 1 bewirtschaftet werden.

Geltung
anderer offentlich-rechtlicher Vorschriften

Neben den kleingarten- und planungsrechtlichen
Bestimmungen gelten fir Vereinsheime, Lauben
und sonstige Nebenanlagen auch andere

offentlich-rechtliche Vorschriften, die sich auf die
Zulassigkeit von Bauvorhaben beziehen. Diese
Vorschriften kdnnen weitere Voraussetzungen
fur die Zuldssigkeit aufstellen.

Zu den offentlich-rechtlichen Vorschriften i. S.
des BauGB gehoren insbesondere die neue
Thiringer Bauordnung und die zur Durchfiihrung
des Baugesetzbuchs ergangenen Gesetze und
Verordnungen, z. B. die Verordnung uber
Baugestaltung oder die Land-
schaftspflegegesetze. Die materiellen Vor-
schriften der Thiringer Bauordnung gelten im
Rahmen ihres Anwendungsbereichs unabhangig
davon, ob das Vorhaben genehmigungspflichtig
ist oder nicht. Genehmigungsfreie Vorhaben sind
zwar vom Baugenehmigungsverfahren befreit,
dies lasst aber die Pflicht zur Einhaltung
offentlich-rechtlicher Vorschriften unberihrt. Das
zustandige Bauordnungsamt kann daher die teil-
weise oder vollstdndige Beseitigung solcher
baulicher Anlagen verlangen, die im Widerspruch
zu Offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet
oder geéndert worden sind.

Eine weitere offentlich-rechtliche Vorschrift ist
z.B. das Thiringer Nachbarschaftsrecht.

Iv.
rechtswidrige bauliche Anlagen und Folgen
der Rechtswidrigkeit

Rechtswidrig sind Anlagen, die gegen die
geltende Rechtsverordnung verstolRen und die
niemals rechtmaRig waren. Hierbei handelt es
sich um Verstofle gegen Baurecht und sonstige
(6ffentlich-rechtliche) Vorschriften und VerstéRe
gegen vertragliche Vereinbarungen.

1. VerstoBe gegen das Baurecht und gegen
sonstige Rechtsvorschriften

Zu unterscheiden ist zwischen formeller und
materieller Rechtswidrigkeit.

Formell rechtswidrig ist eine bauliche Anlage,
wenn fir sie die Zustimmung erforderlich ist,
aber nicht vorliegt. Die formelle Rechtswidrigkeit
allein reicht fir den Erlass einer Rickbau- oder
Beseitigungsanordnung nicht aus. Denn wenn es
nur an der erforderlichen Genehmigung, nicht
aber an der Genehmigungsfahigkeit fehlt,
kdnnen ohne weiteres rechtmafRige Zustande

durch (nachtragliche) Erteilung einer
Baugenehmigung hergestellt wirden.
Die Genehmigungspflicht regelt die neue

Thiringer Bauordnung. Gemal dieser sind
Gartenlauben in einer Dauerkleingartenanlage
oder in Kleingartenanlagen, fir die eine
Baugenehmigung erteilt ist, genehmigungsfrei.
Genehmigungsfrei sind dort auch sonstige
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bauliche Anlagen, z. B. Gewachshauser und an-
dere der kleingartnerischen Nutzung dienende
Einrichtungen.

In der DDR waren bauliche Anlagen bis zum
31.07.1990 auf der Grundlage der Verordnung
Uber Bevolkerungsbauwerke vom 08.11.1984
(GBI. I Nr. 36 5.438) zustimmungspflichtig, die
groBer als 5 m?, hoher als 3 m und tiefer als 1 m
waren. Die Entscheidung Uber den Antrag auf
Zustimmung traf der fir den Standort des
Bauwerks zustandige Rat. Er war verpflichtet,
vor Erteilung der Zustimmung die
Baugenehmigung der staatlichen Bauaufsicht
einzuholen. Die Zustimmungsbefugnis konnte
auch auf den VKSK Ubertragen werden. Ab
1.8.1990 galt fir die Zustimmung die
Bauordnung der ehemaligen DDR, spater die
Bauordnungen der Lander.

Materiell rechtswidrig ist eine bauliche Anlage,
wenn sie in Kleingarten nicht zulassig ist, also
nicht genehmigungsfahig ist. Die Anforderungen
an die materielle RechtmaRigkeit ergeben sich
aus dem BKileingG (§ 1 Abs. 1 und § 3 Abs. 2),
aus dem Bebauungsplan bzw. den Vorschriften
Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich (§ 35 BauGB) und aus der neuen
Tharinger Bauordnung.

Jeder Versto? gegen dieses Recht stellt eine
Stérung der Offentlichen Ordnung dar. Die
zustandige Bauaufsichtsbehdrde ist deshalb
gehalten, fur die Beseitigung gesetzwidriger
Zustande Sorge zu tragen. In Betracht kommen
der Rickbau (auf die zulassige GrofRRe) oder die
Beseitigung der baulichen Anlagen. Beide
MaRRnahmen setzen einen entsprechenden
Verwaltungsakt voraus.

2. VertragsverstoRe

Im Rahmen der gesetzlichen Regelungen
kdénnen die Vertragsparteien untereinander ihre
Beziehungen frei bestimmen. Lasst der Vertrag
Gartenlauben mit einer Grundflache von mehr
als 24 m? zu, so widerspricht eine solche Verein-
barung der zwingenden gesetzlichen
Bestimmung des § 3 Abs. 2 Satz 1 BKleingG
Uber die LaubengroBe. Eine solche Ver-
einbarung ist gemall § 134 BGB nichtig. Der
Vertrag ist in einem solchen Fall so zu
behandeln, als ob eine Vereinbarung Uber die
Grof3e der Laube nicht getroffen worden ware.
Es gilt die gesetzliche Regelung Uber die
LaubengroRe.

Die gleichen Grundsatze gelten auch fir
Vereinbarungen Uber andere bauliche Anlagen,
z. B. Uber Gewachshauser, sowie Uber die
Ausstattung und Einrichtung der Laube, z. B.

Uber Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Soweit
diese Vereinbarungen den gesetzlichen Re-
gelungen widersprechen, haben sie zwischen
den Vertragsparteien keine Bindungswirkung.

Bei VerstoRen gegen (rechtmafRige)
Vertragsvereinbarungen hat der Verpachter
wegen vertragswidrigen  Gebrauchs einen

Rickbau- bzw. Beseitigungsanspruch gemai
§ 541 BGB n. F. Anspruchsvoraussetzung ist die
Abmahnung des Verpachters und die Fort-
setzung des vertragswidrigen Gebrauchs.

Der Grundsatz der gleichmaBigen Behandlung

aller Kleingartner kann im Einzelfall dazu
fihren, dass der Rilckbau- bzw. Besei-
tigungsanspruch nach § 541 BGB n. F.

gegenuber einem einzelnen Kleingartner nicht
durchgreift, wenn vergleichbare Verletzungen
anderer Kleingartner folgenlos bleiben, denn ein
exemplarisches Vorgehen gegen einzelne
beseitigt nicht den vertragswidrigen Zustand in
einer Kleingartenanlage.

Hat der Verpachter ein Urteil erwirkt, dann kann
er die Durchsetzung seines Anspruchs auf
Ruckbau bzw. Beseitigung im Wege der
Zwangsvollstreckung betreiben.

Hinweis
des Stadt- und Kreisverbandes
wGartenfreunde‘ PéBneck e.V. :

Riickbau von iibergroBen Lauben Bauten und
Bepflanzungen

Nach dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
sind Lauben bis zu 24 m? Grundflache zulassig.
GrofRere Lauben sind auch mdglich, wenn sie
Bestandschutz haben , bzw. vor dem 03.10.1990
rechtmafig errichtet wurden.

Da der Pachtvertrag zur kleingartnerischen
Nutzung gemafl BKleingG Ubergeben wurde,
ergibt sich, dass jedes weitere Anbauen an die

Laube eine Pflichtverletzung aus dem
Pachtvertrag ergibt. Sowohl der
Grundstlckseigentiimer, als auch der
Zwischenpachter (in  unserem Falle der

Kreisverband und/oder der Vorstand des
Vereines) hat ein Recht und die Pflicht auf die
Rickbauforderung.

Der Pachter ist entsprechend aufzufordern.
Reagiert er nicht, ist abzumahnen. Es ist eine
angemessene Frist zu stellen. Erfolgt der
Ruckbau nicht, so bleibt nur der Klageweg.
Abzuraten ist von einer Kindigung wegen
vertragswidrigen Verhaltens. Die Klage sollte
auf Rickbauverlangen gefiihrt werden.

Zu  Dberlcksichtigen ist der Gleichbe-
handlungsgrundsatz, welcher verlangt, dass
das Ruckbauverlangen nicht nur gegen einzelne
Pachter geltend gemacht wird, wahrend andere
rechtswidrige Bauten und Bepflanzungen gedul-
det werden. Verlangt der Zwischenpachter
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(Vorstand des Vereines) bei allen den Rickbau
rechtswidrig errichteter Baulichkeiten, so gibt es
keine Probleme, da alle Vereinsmitglieder gleich
behandelt werden. Diese Vorgehensweise
empfiehlt sich auch aus dem Grunde, damit
Streitigkeiten unter den Vereinsmitgliedern
ausgeschlossen werden.

V.
Eigentum an Baulichkeiten

in Kleingarten

Baulichkeiten in Kleingarten, wie z. B. Lauben
oder Gewachshauser, sind sog.
Scheinbestandteile i. S. des § 95 Abs. 1 BGB
und infolgedessen Eigentum des Nutzers
(Kleingartners). Wer als Kleingartner
Gegenstande in die ihm (berlassene Sache
einfligt, hat eine tatsachliche Vermutung fiir sich,
dass das  Einfugen nur zu einem
voriibergehenden  Zweck  erfolgt. Diese
Vermutung gilt selbst dann, wenn es sich um ein
massives Gebaude handelt, das ohne Zersto-
rung nicht entfernt werden kann. Kein vortber-
gehender Zweck ist anzunehmen, wenn
zwischen den Parteien vereinbart wurde, dass
der Grundstiickseigentimer nach Beendigung
des Nutzungsrechts die Baulichkeit(en) Uber-
nehmen soll. Das ist bei Kleingarten-
pachtvertragen grundsatzlich nicht der Fall.

Vi
§ 20 a BKleingG
Gartenlauben; Bestandsschutz;
Kleintierhaltung

Nr. 7 Satz 1 stellt klar, dass die bis zum 3.
Oktober 1990 rechtmaBig  errichteten
Gartenlauben, auch wenn sie die in § 3 Abs. 2

vorgeschriebene GroRe von 24 m?
Uberschreiten, oder andere der
kleingartnerischen Nutzung dienende bauliche
Nebenanlagen (z. B. Gewachshauser)

unverandert genutzt werden koénnen. Diese
Regelung ergibt sich aus dem Bestandsschutz,
der seinerseits auf Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG
beruht.

Das einmal legal errichtete Bauwerk ist auch bei
einer spateren rechtlichen Anderung, z.B. bei
Pachterwechsel in seinem Bestand geschutzt, d.
h., dass es weiterhin wie bisher genutzt werden
darf. Der Bestandsschutz erstreckt sich nur auf
die vorhandene Anlage fir die Dauer ihres
Bestandes. Durch einen neuen Anbau sowie den
Aufbau eines zerstorten Bauwerks aus seinen
noch vorhandenen Resten geht der Bestand-
schutz fir das gesamte Bauwerk verloren.

Das Fehlen einer erforderlichen Bauge-
nehmigung ist unschadlich. Es reicht fir den
Bestandsschutz aus, wenn die Gartenlaube bei

ihrer Errichtung formell rechtmaflig war. Die
Frage, ob die Genehmigung rechtmaRig erteilt
worden ist spielt dann keine Rolle mehr, wenn
die Genehmigung bestandskraftig geworden ist

Die nicht erwerbsmafRlige Kleintierhaltung
gehdrt grundsatzlich nicht zur kleingartnerischen
Nutzung. Soweit sie jedoch in den
Kleingartenanlagen bis zum 3. Oktober 1990
zuldssig und Ublich war, bleibt sie unberihrt,
unter der Voraussetzung, dass sie der
kleingartnerischen Nutzung nicht widerspricht.
Stets muss aber die gartnerische Nutzung
Uberwiegen. Somit gelten die Regelungen auch
fur Kleintierstallanlagen.
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Auszug aus dem

Tharinger

Nachbarrechtsgesetz
vom 22. Dezember 1992

§ 37 Ableitung des Niederschlagswassers

(1) Der Eigentiimer und der Nutzungsberechtigte
eines Grundstlickes mussen ihre baulichen
Anlagen so errichten, dass Niederschlagswasser
nicht auf das Nachbargrundstiick tropft, auf
dieses abgeleitet wird oder Ubertritt.

§ 39 Einfriedungspflicht

(1) oo

(2) Soweit baurechtlich nichts anderes
vorgeschrieben ist oder gefordert wird, richtet
sich die Art der Einfriedung nach der Ortslibung.
Lasst sich eine ortsiibliche Einfriedung nicht
feststellen, so gilt ein 1,2 m hoher Zaun aus
festem Maschendraht als ortstblich. Reicht die
nach den Satzen 1 oder 2 vorgeschriebene Art
der Einfriedung nicht aus, um dem
Nachbargrundstiick angemessenen Schutz vor
Beeintrachtigungen zu bieten, so hat der zur
Einfriedung verpflichtete die Einfriedung in dem
erforderlichen MaRe zu verstarken oder zu
erhohen.

§ 42 Grenzabstand von Einfriedungen

(1) Einfriedungen (Anm. des Kreisverbandes:
hier ist die Auleneinfriedung der Gartenanlage
gemeint!) missen von der Grenze eines
landwirtschaftlich genutzten Grundstlicks, dass
aulRerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegt und nicht in  einem
Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist,
auf Verlangen des Nachbarn 0,5m
zuruckbleiben. ......

(2) Der Anspruch auf Beseitigung einer
Einfriedung, die einen geringeren Abstand als
0,5 m einhalt, ist ausgeschlossen, wenn der
Nachbar nicht innerhalb von 2 Jahren nach dem
Anbringen Klage auf Beseitigung erhoben hat.

Auszug aus der

Tharinger Bauordnung
(ThurBO)

in der Fassung vom 16. Marz 2004 (GVBI. S.
349)

§ 63
Verfahrensfreie Bauvorhaben,
Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

1. folgende Gebaude:

g) Terrasseniiberdachungen mit einer Flache
bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m,
auller im AuBenbereich,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im
Sinne  des § 1 Abs. 1 des
Bundeskleingartengesetzes,

3. folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:
a) Brunnen,

6. folgende Mauern und Einfriedungen:
a) Mauern einschlieRlich Stitzmauern und
Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m,
aufler im AufRenbereich,

9. folgende Anlagen in Garten und zur

Freizeitgestaltung:

e) Anlagen, die der Gartennutzung, der
Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von

Garten dienen, .........

14. folgende sonstige bauliche Anlagen:

e) andere unbedeutende Anlagen oder
unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangsuberdachungen, Markisen,
Rollladen, Terrassen, ....... , Pergolen, ......

aus den Vollzugsvorschriften zur Thiiringer
Bauordnung:

Verfahrensfreie Vorhaben .... (§ 63)

Verfahrensfreie Vorhaben kénnen grundsatzlich
ohne jede (bauaufsichtliche) Beteiligung der
Gemeinde oder der Bauaufsichtsbehdrde
durchgefihrt  werden  (unberlihrt  bleiben
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besondere Genehmigungserfordernisse wie z.B.
nach §§ 144, 173 BauGB).
Bauvorlagen sind nicht einzureichen.

Die Verfahrensfreiheit von Vorhaben entbindet
jedoch nicht von der Einhaltung &ffentlich-
rechtlicher Vorschriften, die im Ergebnis ein
verfahrensfreies Vorhaben auch unzulassig
machen kénnen.

Lasst ein Bebauungsplan Bauten nicht oder nur
auf bestimmten Flachen zu, andert sich an
dieser Beschrankung durch die
Verfahrensfreiheit nach Absatz 1 Nr. 1 b nichts.
Das Bauwerk darf dann nicht gebaut werden.

Hinweis des Stadt- und Kreisverbandes
wGartenfreunde‘ P6Bneck e.V.

Die Verfahrensfreiheit durch die kommunale
Baubehodrde bedeutet nicht, dass der Bauwillige
beim Verpéachter der Anlage (Kleingartenverein
bzw. Kreisverband) von der Antragstellung
befreit ist.

Er muss den Antrag und die Formalitaten zur
Errichtung von Bauten und baulichen Anlagen
gemal unserer Richtlinie stellen.

Der Vereinsvorstand / Kreisverband st
gesetzlich verpflichtet das Antrags- und
Zustimmungsverfahren gemal dieser Richtlinie
durchzufiihren.

Durch das vereinsinterne Zustimmungsverfahren
wird gewahrleistet, dass der Bauwillige nur
Bauten etc. im Sinne des BKleingG errichten
darf.

Regionalverband ORLATAL

Stadt- und Kreisverband ,Gartenfreunde” P6neck e.V.
Mitglied des Landesverbandes Thiringen der Gartenfreunde

StralRe des 3. Oktober 2
07381 PolRneck

P6Rneck, 01.05.2005

Baumler
Vorsitzender
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